Для розрахунку функціонального зносу оцінювач використав дані збірнику укрупнених показників відновної вартості житлових, громадських, комунальних будівель і будівель побутового обслуговування для переоцінки основних фондів установ та організацій, що перебувають на державному бюджеті|фундацій| № 4. Оскільки можливе врахування функціонального зносу визначенням вартості заміщення об'єкта оцінки шляхом використання  інформації про вартість функціонального аналога, що не має ознак функціонального зносу, наявних у об'єкта оцінки, за функціональний аналог прийнято матеріальний склад з рампами по таблиці № 83а. Вартість одиничного показника аналогу в цінах 1969 року складає 22,3 руб./м3. Згідно таблиці 83А питома вага отворів складає 4%, внутрішнього оздоблення – 2%, внутрішнього електроосвітлення – 7%. Тобто, в 22,3 руб. вартість виконання робіт по заповненню отворів буде складати 4%*22,3=0,892 руб./м3 в цінах 1969 р.. Згідно додатку В Стандарту СОУ ЖКГ 75.11-35077234. 0015:2009 питома вага дверних отворів в прорізах для будинків першої групи капітальності складає 52%, віконних – 48%.

Таким же чином розраховується вартість робіт і для інших відсутніх елементів. 
При використанні збірників УПВВ, визначається коефіцієнт, що враховує місце розташування земельних поліпшень. Запорізька область належить до другого територіального поясу третього кліматичного району, коефіцієнт Ккл визначається для кожної одиниці по технічній частині збірнику. 

Також, оскільки в збірниках УПВВ вартість одиничних показників визначена в цінах 1969 року, потребується перерахунок вартості на дату оцінки за допомогою коефіцієнтів. Згідно Постанови Держбуду від 11 травня 1983 року № 94, вартість заміщення збільшується з цін 1969 року до цін 1991 року на:
- індекс зміни кошторисної вартості будівельно-монтажних робіт з 1969р. до 1984р. Для майна відомств, що не ввійшли в склад галузі складає І84=1,18;

- територіальний коефіцієнт. Для Запорізької області складає Кт =1,03.

Згідно збірника державного комітету будівництва, архітектури і житлової політики України № 5, травень 2009р., вартість заміщення збільшується з цін 1991 року до дати оцінки на:
 - індекс зміни будівельно-монтажних робіт на 01.05.2009 р. по відношенню до 01.01.1991 р., який складає І09=16,51;

- індекс інфляції за травень-липень 2009 р., який складає Іі=1,015.

Згідно статті 6 НСО2 при розрахунку вартості заміщення потрібно враховувати дохід підрядника, який згідно додатку до листа Держбуду України від 21.04.2000 р. №7/7-405 для житлових будинків з блоків дорівнює 7%, коефіцієнт, що враховує прибуток складає 1,07.

Розрахунок величини функціонального зносу наведено в таблиці 13.4.

Таблиця 13.4 –  Розрахунок величини функціонального зносу.

	Найменування показника, одиниця виміру
	Скорочена назва
	Алгоритм розрахунку
	Показник

	Приміщення №
	 -
	-
	176

	будівельний об’єм, м3
	V
	-
	163

	№ УПВВ/№ таблиці
	 -
	-
	4/83а

	Вартість одиничного показника, крб./м3
	Воп69
	-
	22,3

	Коефіцієнт, що враховує місце розташування
	Ккл
	-
	0,94

	Індекс зміни кошторисної вартості будівельно-монтажних робіт з 1969р. до 1984р
	І84
	-
	1,03

	Територіальний коефіцієнт
	Кт
	-
	1,18

	Індекс зміни будівельно-монтажних робіт на 01.05.2009 р. по відношенню до 01.01.1991 р.
	І09
	-
	16,51

	Індекс інфляції за травень-липень 2009 р.
	Іі
	-
	1,015

	Коефіцієнт, що враховує дохід підрядника
	Кп
	-
	1,07

	Вартість заміщення на дату оцінки, грн.
	Вз09
	V* Воп69*Ккл*І84*Кт*І09*Іі*Кп
	74462

	влаштування віконних отворів (48%)
	Кво
	48%*4%
	0

	влаштування дверних отворів (52%)
	Кдо
	52%*4%
	2,08

	влаштування внутрішнього оздоблення
	Козд
	2%
	2

	влаштування електроосвітлення
	Кел
	7%
	7

	Величина функціонального зносу
	 
	Вз09*(Кво+Кдо+Козд+Кел)/100%
	8250


